|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Ill. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Nummerierung erfolgt gem. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des 1.0
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNvVO

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Absatz 3 BauNVO sind ausgeschlossen.

1.1.3

Bauweise / Abstandsflachen

Es ist die offene Bauweise festgesetzt.
Es gelten die Abstandsfldchenvorschriften der Bayerischen Bauordnung. Artikel 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO findet

Flauterung zur Nutzungsschablone keine Anwendung. FUr Garagen auf den Parzellen 5 - 9 wird abweichend zu den Regelungen der BayBO der
1 1. Art der baulichen Nutzung untere Bezugspunkt zur Ermittlung der Abstandsfldchen gemd&B textlicher Festsetzung 1.3 festgesetzt.
2. Bauweise
3 3. Max. zuldssige Grundflidchenzahl 1.1 Anzahl der Wohneinheiten
5 g 'Z\AOX %ulosmge Geschossflochenzoh! Pro Parzelle sind maximal 2 Wohneinheiten zugelassen.
. Zulassige Dachformen und Dachneigungen

1.2 Baugestaltung Hauptgebdude

1.2.1  Gebdudehdhen
Zuldssige Wandhdhen:
WA Parzellen 1 bis 4: maximal 7,50 m, talseits
WA2 Parzellen 5 bis 9: maximal 6,50 m, bergseits
Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der ErschlieBungsstraBe in der traufseitigen Geb&udemitte, als oberer
Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut (siehe

Schemaskizze).
2.1 Maximal zul@ssige Geschossfldchenzahl (GFZ)
2.2 0,40 Maximal zuléssige Grundflédchenzahl (GRZ)
Schemaskizze
2.7 Il Iwei Vollgeschosse als HéchstmaB
28  WHmax Maximal zul@ssige Wandhohe von Gebd&uden. N
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6.1.1 .. . .
StraBenverkehrsfldche, &ffentlich. 1.2.2  Firstrichtung
Die Firstrichtung ist frei wéahlobar.
612 Seﬁens’rreﬁeﬂn, Mehrzwecks'rrelfen (Parken, GrundstiUcks- 123  Dachformen / Dachneigung
zufahrten), 6ffentlich.
Zugelassen: Satteld&cher (SD) 15° - 28 °, Walmddcher (WD) 15° - 25°,
1.2.4 Dachgauben
2. Grinfldchen Unter Beachtung einer max. Vorderansichtsfldche von 2,5 m? und eines Mindestabstandes zur befensterbaren
Giebelwand von 3,0 m und untereinander von mind. 1,5 m zul&ssig.
9.1 Offentliche Grunflachen.

1.2.5 Dacheindeckung:
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Farbe in gedecktem rot bis rotbraun, dunkel- bis schwarzbraun oder anthrazit. Pfannen oder Ziegel, bei unter-

. geordneten Anbauten auch Metalldachdeckungen.
achen Mal3-
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Solaranlagen oder Fotovoltaikanlagen sind an den Geb&uden und auf Ddchern zuldssig, soweit sie die selbe
Neigung wie die Dachfléche aufweisen. Gebdudeunabhdngige, frei stehende Solar- oder Fotovoltaikanlagen
sind nicht zul&ssig.

1.3 Garagen und Nebengebdude
Zwischen offentlicher Verkehrsfldche und Garage ist auf der privaten GrundstUcksfldche ein mindestens 5,0 m
tiefer Stellplatz anzuordnen.
Parzellen 5 - 9: Maximal zul@ssige Wandhdhe von Garagen: 3,00 m im Mittel
Den unteren Bezugspunkt bildet die Oberkante der ErschlieBungsstraBe mittig der Garagenzufahrt. Den oberen
Bezugspunkt bildet der Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Zu pflanzender Laubbaum auf 6ffentlichen Fidchen. Pro Planzeichen ist ein Laubbaum 2.
Wuchsordnung der Liste 1 zu pflanzen und zu erhalten. Zuldssig sind auch Sorten der ge-
nannten Arten, die fUr den StraBenraum geeignet sind. MindestpflanzgréBe: Hochstamm,
Stammumfang 12-14 cm.

Zu pflanzender Laubbaum auf privaten Fiéichen. Pro Planzeichen ist ein Laubbaum 2.
Wuchsordnung der Liste 1 oder alternativ ein hochst@dmmiger Obstbaum zu pflanzen
und zu erhalten. MindestpflanzgréBe: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm. 14 Stellpldize

Anzahl der erforderlichen Stellpldtze:

FUr die ersten beiden Wohnungen in Gebduden sind jeweils 2 Stellplétze nachzuweisen, fir weitere Wohnungen

iie 1 B4 ) (mi )

Acer campestre - Feld-Ahorn Sorte "Elsrijk" jeweils 1 Stellplatz.

Acer platanoides - Spitz-Ahorn Sorten "Cleveland" / "Olmsted"

Alnus cordata - Italienische Erle 1.5 Einfriedungen / Stitzmavern

Corylus colurna - Baum-Hasel

Prunus avium - Vogel-Kirsche 1.5.1  Zuléssig sind zur Grundstickseinfriedung entlang der 6ffentlichen Verkehrsfldchen fransparent wirkende Metall-

und Holzzdune mit Uberwiegend senkrechten Elementen bis zu 1,20 m Hohe. An den Ubrigen Grenzen sind auch

Pyrus calleryana - Chinesische Birne Sorte "Chanticleer”

Quercus robur _ Stiel Eiche Sorte "Koster” Maschendrahtzdune bis 1,20 m Hohe oder Laubhecken zugelassen.

Sorbus aueupana i Vogelbsere " B 1.5.2 Mavuern, Drahtschotterkérbe (Gabionen), durchgehende Sockel und Streifenfundamente sind zur GrundstUcks-
Sorbus aria ) Mehibeere sorfen "Magpnifica” / "Majestica einfriedung unzul@ssig. Entlang der Grenze zur ErschlieBungsstraBe sind ausnahmsweise Streifenfundamente
Tilia cordata - Winter-Linde Sorten "Greenspire" / "Rancho" / "Roelvo" 9 g 9 N

zul&ssig, sofern sie das StraBenniveau bzw. Seitenstreifenniveau um nicht mehr als 10 cm Uberschreiten.

1.5.3 StUfzmauern oder StUtzelemente zur Sicherung von Abtrags- und Auftragsbdschungen sind nur zuldssig, wenn
deren sichtbare Hohe 1,5 m nicht Ubersteigt. AusfUhrung: trockenverlegtes Natursteinmauerwerk, begrinte
Gabionen (Drahtschotterkdrbe) oder vollfldchig begrinte Stitzvorrichtung.

> Héchenbefesti

2.1 Seitenstreifen und Mehrzweckstreifen gem. planlicher Festsetzung 6.1.2 sowie private Stellpldtze und Grund-
stGckszufahrten sind mit einem wasserdurchldssigen Belag zu befestigen (z.B. Natursteinpflaster, breitfugiges
Betonpflaster , Rasengittersteine oder Schotterbelag).

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
MaBangaben

Parzellennummerierung mit Angabe der ungefdhren Fl&ichengroBe

Bebauung, Skizze unverbindlich

2 Geldnd ol

3.1 Abgrabungen und Auffillungen:
Die hbhenmd&Bige Angleichung des Bauplatzes an die ErschlieBungsstraBe ist zuldssig. AuffUllungen sind bis maxi-

H&henschichtlinie 0,5 m mit Angabe der NN-H6he

mal 1,50 m bezogen auf das Urgeldnde zuldssig. Sdmtliche AuffUllungen mUssen auf dem eigenen Grundstick

Il. PLANLICHE HINWEISE

beendet sein, soweit kein Einverstdndnis des betroffenen Nachbarn zu Angleichung besteht.
Abgrabungen sind bis maximal 1,75 m bezogen auf das Urgeldnde und bis maximal 50 cm zum Nachbargrund-
stUck zuldssig. In den Bauplanunterlagen sind in den Ansichten und Schnitten die Urgeldndehdhen anzugeben

und die geplanten Geldndeverdnderungen (z.B. Auffillung) sowie der Anschluss an die ErschliessungsstraBe

darzustellen.
(Nachrichtliche Ubernahme der Digitalen Flurkarte Bayern, Stand 07/2018) A'—QLU-D-OLdD-U-DQ
4.1 Auf den &ffentlichen Fléichen ist der Einsafz von kinstlichen DUngemittelsn und Spitzmitteln unzul&ssig.

1.1.

1.2

1.3.

in

Flurgrenze

4.2 Zeitpunkt der Pflanzungen:
Die Pflanzungen auf den &ffentlichen Fldchen sind in der auf die Fertigstellung der ErschlieBung folgenden
Vegetationsperiode durchzufUhren. Die Pflanzungen auf privaten Fidchen sind in der auf die Fertigstellung
der Erschliessung folgenden Vegetationsperiode durchzufUhren. MaBgeblich ist das Datum der Nutzungs-
aufnahme der Wohngebdude.

Flurstiicksnummer

Gebaudebestand

4.3 Baumpflanzungen entlang der &ffentlichen ErschlieBungsstraBen:
Baumscheiben bzw. Pflanzstandorte mUssen eine MindestgroBe von 8 m? aufweisen und sind durch geeignete
MaBnahmen (z. B. Hochbord, Baumschutzblgel etc. ) dauerhaft gegen ein Befahren zu schitzen.

5.1 Offentliche Fldchen:

Das Niederschlagswasser aus den &ffentlichen Verkehrsflchen ist Uber geeignete Einrichtungen zu sammeln,
einer RUckhalteeinrichtung zuzufUhren und gedrosselt an den Vorfluter abzugeben.

5.2 Private Fl&dchen:
Das Niederschlagswasser aus privaten Fl&ichen (Dachfléchen, befestigte Flidchen auf dem Grundstick) ist
moglichst Uber geeignete Einrichtungen auf dem eigenen Grundstick vor Ort zu versickern. Sofern eine Ver-
sickerung nicht méglich ist, ist pro Parzelle ein RUckhaltebehélter mit mindestens 5 m® Rickhaltevolumen
zu errichten. Das Niederschlagswasser darf dosiert an 6ffentliche Entwdsserungseinrichtungen abgegeben
werden. Es ist ein maximaler Drosselabfluss von 0,5 I/s zul&ssig. Die RUckhalteeinrichtung ist vor Inbetrieb-
nahme durch einen anerkannten privaten Sachverstindigen abnehmen zu lassen und die Funktionsf&hig-
keit nachzuweisen. Die Funktfionsfahigkeit ist dauerhaft zu erhalten. In den Bauantragsunterlagen sind die
geplanten Versickerungs- und RUckhalteeinrichtungen darzustellen.

53 FUr die RUckhalteeinrichtungen sind die Merkblatter DWA-A 177 "Bemessung von RUckhalterdumen" sowie
DWA-M 153 " Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser (kinftig DWA-A 102) zu beachten.
FUr Versickerungsanlagen ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Ver-
sickerung von Niederschlagswasser' zu beachten.

VERFAHRENSHINWEISE
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Karte 1: Bebauungsplan
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1. Belange der Denkmalpflege

GemdB Arfikel 7 Absatz 1 und 2 Denkmalschutzgesetz sind Bodeneingriffe jeder Art genehmigungspflichtig. Vor einer
Bebauung hat der Vorhabentrédger im Bereich von Denkmalfldchen eine Erlaubnis bei der Unteren Denkmalbehérde
einzuholen.

Auf Artikel 8 Absatz 1 und Absatz 2 Denkmalschutzgesetz zum Auffinden von Bodendenkmalern wird hingewiesen.

> | andwirtschaftiche Nut e tinde bel Benfl

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfléchen und der angrenzenden landwirtschaft-
lichen Betriebsstatten treten auch bei ordnungsgemdaBer Ausfihrung gelegentlich Staub-, Larm- und Geruchsemissionen
auf, die vom Bauwerber zu dulden sind.

Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des AusfUhrungsgesetzes zum BUrgerlichen Gesetzbuch (AGBG) erforder-
lichen Grenzabstdnde zu Nachbargrundsticken sowie die nach Art. 48 AGBG erforderlichen Grenzabsténde zu land-
wirtschaftlichen Grundsticken einzuhalten.

3. Stromversorgung

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, auch beim Pflanzen von B&umen und Strduchern, ist eine Abstands-
zone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten. Ist dies nicht mdglich, sind auf Kosten des Verursachers im
Einvernehmen mit dem Stromversorger geeignete SchutzmaBnahmen durchzufGhren. Auf das "Merkblatt Uber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fUr StraBen-
und Verkehrswesen, wird hingewiesen. Auf jeden Fall ist vor Beginn von Erdarbeiten Planauskunft beim Stromversorger
einzuholen. Zur Versorgung des Gebietes sind Niederspannungsleitungen und Verteilerschrénke erforderlich. Fir die
Unterbringung dieser Leitungen und Anlagen in den &ffentlichen Fidchen ist die Richtlinie fUr die Planung DIN 1998 zu
beachten. Hingewiesen wird auf die UnfallverhUtungsvorschriften der Berufsgenossenschaft Elektro Textil Feinmechanik
fUr elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefUhrten VDE-Bestimmungen.

4. Brandschutz

Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten. Die Zufahrten sind auf eine Achslast
von 14 to auszubauen. Bei einer Sackgasse muss ein Wendehammer nach DIN errichtet werden.

Zur Deckung des Léschwasserbedarfes ist eine Gesamtléschwassermenge von mind. 800 I/min fUr eine Dauer von
mehr als zwei Stunden bei einem FlieBdruck gréBer 1,5 bar nachzuweisen. Kann diese nicht aus dem &ffentlichen Trink-
wassernetz entnommen werden und ist in einem Umkreis von 100 m keine unabhdngige Léschwasserentnahmestelle
(Hydrant) verfUgbar, sind Loéschwasserbehdlter mit entsprechendem Volumen zu errichten. Der Nachweis einer aus-
reichenden Loschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem &rtlichen Wasserversorger zu fihren und dem Land-
ratsamt Straubing-Bogen in schriftlicher Form vorzulegen. Das Léschwasser soll méglichst aus Oberflurhydranten mit
zwei B-Abgdngen nach DIN 3222 entnommen werden kénnen. Es sind ausschlieBlich DVGW-zugelassene Hydranten
nach Méglichkeit am Fahrbahnrand auBerhalb des Gebdudetrimmerschattens zu installieren.

5 Telel ikati
In den ErschlieBungsstraBen sind geeignete und ausreichende Trassen fUr die Unterbringung der Telekommunikations-
anlagen vorzusehen. Bei der Einplanung neu zu pflanzender Bdume sind die einschiéigigen Normen und Richtlinien

(z. B. DIN 1998, DIN 18920, Kommunale Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von B&umen usw.) zu berUck-
sichtigen.

4. Regenwassernutzung

Es wird den Bauwerbern empfohlen, unverschmutztes Regenwasser in einer Zisterne zu sammeln und fir die Gartenbe-
wasserung oder ToilettenspUlung zu verwenden. Werden Regenwassernutzungsanlagen mit einer Einspeisung aus dem
offentlichen Trinkwassernetz ausgestattet ist die Anlage dem Trager der Wasserversorgung zu melden und die techni-
schen Einrichtungen vor Inbetriebnahme abnehmen zulassen. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass eine
direkte bauliche Verbindung des &ffentlichen Leitungsnetzes mit dem privaten Regenwassernetz nicht zuldssig ist.
Eigenversorgungsanlagen sind vom Tréger der Wasserversorgung genehmigen zu lassen. Auf Antrag des GrundstUcks-
eigentUmers kann eine Befreiung vom Benutzungszwang erteilt werden. Bei einer Nutzung von Regenwasser fir die
ToilettenspUlung ist darGber hinaus der Markt Mitterfels zu informieren.

7 Hi . W irtschaft

FUr die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
- NWFreiV - vom 01.01.2000, gedndert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberfldéchengewdsser
(TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten.

Werden D&cher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtfldche von mehr als 50 m? errichtet, sind ggf.
ReinigungsmaBnahmen notwendig. Bei beschichteten Metallddchern ist mind. die Korrosionsschutzklasse Il nach
DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer: "lang") nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine
entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

Der natUrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fUr anliegende Grundsticke
verdndert werden.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person organo-
leptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.)
ist das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu versténdigen.

Grundwasser, Schichtwasser oder Quellwasser aus den privaten Grundsticksfldchen darf den 6ffentlichen Entsorgungs-
einrichtungen nicht zugeleitet werden

8. Abwasserentsorgung

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass die RUckstauebene die StraBenoberkante ist und sich die Haus-
besitzer eigenverantwortlich gegen RUckstau zu sichern haben

0 LUfhwe
Bei der Installation von Luftwdrmepumpen wird den Bauwerbern empfohlen, diese zur Vermeidung nachteiliger
Larmemissionen méglichst innerhalb des Gebd&udes zu installieren oder bei einer Aufstellung im AuBenbereich diese
abseitig von Schlafrdumen, Terrassen oder Aufenthaltsrumen von Nachbargrundsticken zu positionieren.

Es sollten mdglichst I&rmarme Gerdte verwendet werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die Anforderungen

der TA L&m an die Immissionsrichtwerte (55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts) einzuhalten sind.

10 Hi . Bod |

Auf die ordnungsgemdBe Verwertung des im Zuge der BaumaBnahme anfallenden und vor Ort nicht wieder zu
verwendenden Aushubs ist zu achten. Generell sind bei der Herstellung bzw. beim Auf- und Einbringen von
Materialien in eine durchwurzelbare Bodenschicht die materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts,

§ 12 BBodSchV, einzuhalten.

Insbesondere hat der Aushub dabei zum Unterboden am Einbauort eine identische Beschaffenheit in Bezug auf die
Schadstoffgehalte und die physikalischen Eigenschaften nachzuweisen. Ferner ist eine nachhalfige Sicherung der
Bodenfunktion zu gewdhrleisten. Sollten im Zuge von BaumaBnahmen Abfdlle oder Altlastenverdachtsflichen zu
Tage treten, ist das Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt zu informieren.

Es wird empfohlen, beim Unterbau von StraBen, Wegen und Stellpl&tzen aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-
Granulat anstelle von Kies oder Schotter zu verwenden.

1 Aufstellungsbeschluss

Der Markt Mitterfels hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 13.09.2018 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungs- und
GrUnordnungsplanes "Scheibelsgrub-Sid" beschlossen. Die Anderung erfolgt im beschleunigten Verfahren geméB § 13 b BauGB ohne
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Der Markt Mitterfels hat den Entwurf sowie die Begrindung zum Bebauungs- und Grinordnungsplan in der Fassung

vom __._. gebilligt und die Auslegung nach § 3 Absatz 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tré&ger
offentlicher Belange nach § 4 Absatz 2 BauGB beschlossen.

2 Otfentlict I  Behdrden: und Tré i

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans in der Fassungvom __.__._ wurde mit der Begrindung gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom __.__. bis einschlieBlich __.__. zur Einsicht 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurde am
. ortsUblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréaiger Offentlicher Belange

gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefUhrt.

4. Satzungsbeschluss

Der Markt Mitterfels hat den Bebauungs- und Grinordnungsplan mit Begrindung in der Fassung vom __.__. nach
Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Sitzung am __.
§ 10 Absatz 1 BauGB beschlossen.

. als Satzung gemd&B

Mitterfels, den __.__._

(H. Stenzel, 1. BUrgermeister) (Siegel)
5. AUSFERTIGUNG

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan wird hiermit ausgefertigt

Mitterfels, den __.__

(H. Stenzel, 1. BUrgermeister) (Siegel)

6. BEKANNTMACHUNG

Der Markt Mitterfels hat den Bebauungsplan- und Grinordnungsplan gemdaB §10 Absatz 3 BauGB ortsUblich

AM s bekannt gemacht. Der Bebauungs- und Grinordnungsplan tfritt damit gem. § 10 Absatz 3 BauGB in Kraft.

Mitterfels, den __._ .

(H. Stenzel, 1. BUrgermeister) (Siegel)
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Karte 2: Prinzipschnitt StraBenraum M 1:100
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