|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN 2. Sanstige Darstellungen 4_Griinardnung VERFAHRENSHINWEISE

4.1 Auf den &ffentlichen FliGchen ist der Einsatz von kUnstlichen Dingemittelsn und Spitzmitteln unzul&ssig.

21 640 m?2 ) . . . .
Die Nummerierung erfolgt gem. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des @ m Parzellennummerierung mit Angabe der ungefahren FiachengroBe

4.2 Zeitpunkt der Pfl :
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) eipunikt der Fianzungen

Die Pflanzungen auf den &ffentlichen Fl&chen sind in der auf die Fertigstellung der ErschlieBung folgenden _Aufste Iungshesg:h USS
Vegetationsperiode durchzufUhren. Die Pflanzungen auf privaten Fidchen sind in der auf die Fertigstellung : ) . ) ) ) .
Erléuterung zur Nutzungsschablone i Al . . . . L Der Markt Mitterfels hat in d ffentlich Sit 13.09.2018 . § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstell des Beb - und Grin-
2.2 Bebauung, Skizze unverbindlich der Erschliessung folgenden Vegetationsperiode durchzufGhren. MaBgeblich ist das Datum der Nutzungs- edr or I e esshabml er; se:j 'Z enhl 1ng Vonl . felm § . shl v © fuhs eng e;§e3°buung; Unh on
. - ordnungsplanes "Scheibelsgrub-Sid" beschlossen. Die Anderung erfolgt im beschleunigten Verfahren gema 1 BauGB ohne
1. Art der baulichen Nutzun aufnahme der Wohngebdude.
1 2 2 Bauweise ° Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.
3| 4 3. Max. zuldssige Grundfidchenzahl 23 —_ 870,00 Hahenschichtlinie 0,5 m mit Angabe der NN-Hhe 4.3 Boumpflcm.zungen entlang der offen'rllc“hen Ers.chlle[.3ungss’rrc.|.[3en: - . .
4 M lassige Geschossfiéch h Baumscheiben bzw. Pflanzstandorte mUssen eine MindestgréBe von 8 m? aufweisen und sind durch geeignete
' OX ?U assige loeschosstiacnenza . MaBnahmen (z. B. Hochbord, BaumschutzbUgel etc. ) dauerhaft gegen ein Befahren zu schitzen. e
5 5. Zuldssige Dachformen und Dachneigungen Z_B_”l@ungwmmgmgmmuﬁs

&_Nj_e_d_e_[s_c_h_k]_gsm&s_e_[b_e_tﬂﬂ_dm_g Der Markt Mitterfels hat den Entwurf sowie die Begrindung zum Bebauungs- und Grinordnungsplan in der Fassung vom 13.09.2018

gebilligt und die Auslegung nach § 3 Absatz 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belan-

5.1 Offentliche Fldchen:
113 @ Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BAUNVO | | | . T EXT |_| C H E F ES TS ETZ U N G E N Dose:li;(;e?schZgialosser aus den dffentlichen Verkehrsfléchen ist Uber geeignete Einrichtungen zu sammeln, ge nach § 4 Absafz 2 BauGB beschlossen.

einer RUckhalteeinrichtung zuzufGhren und gedrosselt an den Vorfluter abzugeben.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Absatz 3 BauNVO sind ausgeschlossen.

2.MaB der baulichen Nutzung 10  Bauweise / Abstandsfldchen 52  Private Fidchen: , , . . .
’ Das Niederschlagswasser aus privaten Fidchen (Dachfléchen, befestigte Fiichen auf dem GrundstUck) ist &Mwummﬁnmmm@iﬂg

. . ) Es ist die offene Bauweise festgesetzt. méglichst Uber geeignete Einrichtungen auf dem eigenen Grundstiick vor Ort zu versickem. Sofern eine Ver- ! . . ' ;

2.1 Maximal zul&ssige Geschossfldchenzahl (GFZ) Es gelten die Abstandsfldchenvorschriften der Bayerischen Bauordnung. Artikel 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO findet sickerung nicht moglich ist, ist pro Parzelle ein RUckhaltebehdlter mit mindestens 5 m* RUckhaltevolumen Derznh.lvuj ces .BebOUU:gS :gii.mn.ord;?n;?prn: m;zr ;Gssun.g \./ohm "1;.09.'.20;8 Wurdle m”(;jer Bzgruhzung ng' 30 Abs('jz
keine Anwendung. Fir Garagen auf den Parzellen 4 - 8 wird abweichend zu den Regelungen der BayBO der zu errichten. Das Niederschlagswasser darf dosiert an &ffentliche Entwdsserungseinrichtungen abgegeben BauGBin der Zf_e” .vom 17112018 b einse "_3 N ) .] 12201 'zur Ems,llc offentlic O_{Usge sgt- o Urj Ze”“ o A_%JS egu.ng worde am

2.2 0,40 Maximal zuldssige Grundflédchenzahl (GRZ) untere Bezugspunkt zur Ermittlung der Abstandsfldéchen gemaB textlicher Festsetzung 1.3 festgesetzt. werden. Es ist ein maximaler Drosselabfluss von 0,5 I/s zul&ssig. Die RUckhalteeinrichtung ist vor Inbetrieb- 24.10.2018 ortstblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange
Garagen auf den Parzellen 4 - 8 haben einen Mindestabstand zur Grundsticksgrenze von 1,0 m einzuhalten. nahme durch einen anerkannten privaten Sachversténdigen abnehmen zu lassen und die Funktionsté&hig- gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

2.7 [l Zwei Vollgeschosse als HochstmalB keit nachzuweisen. Die Funktionsfahigkeit ist dauerhaft zu erhalten. In den Bauantragsunterlagen sind die

geplanten Versickerungs- und RUckhalteeinrichtungen darzustellen.

28 WHmax  Maximal zuldssige Wandhshe von Gebé&uden. 11 Anzahl der Wohneinheiten o » o ) ) . ) o 4_Satzungsbeschluss
Pro Wohngebdaude sind maximal 2 Wohneinheiten zugelassen. 53 FUr die RUckhalteeinrichtungen sind die Merkblatter DW'A-A 177 BemeSSL.J.ng.von RUckhalterGumen" sowie

3__B_Q_LAAL€_|_S_€_,_B_Q_U_|_LD_L€_D_,_B_Q_UQLG_DZG_D DWA-M 153 " Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser (kinftig DWA-A 102) zu beachten. Der Markt Mitterfels hat den Bebauungs- und Grinordnungsplan mit Begrindung in der Fassung vom 24.01.2019 nach Profung der

3.1 Bauweise 1.2 Baugestaltung Hauptgebéude :iirk\éi::;kveorLrJ1nl\%se?:ir:elz?:ﬁ:Z]I;Tsvdxlgzsz:?zetzfsbbelc;tPE)T\;\I:\-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Ver- Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Sitzung am 24.01.2019 als Satzung gemdB § 10 Absatz 1

BauGB beschlossen.
A . B . 1.2.1  Gebd&udehdhen
3.1.1 nur Einzelh&user zul&ssig Zuldssige Wandhdhen: Mitterfels, den _.
35 L BaUGrenze WAT Parzellen 1 bis 3: moximol 7,50 m, Tctlsei’rs. T
9 WAZ2 Parzellen 4 bis 8: maximal 6,50 m, bergseits |V . TEXTLl C H E H | N W ElS E
. Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der ErschlieBungsstraBe in der traufseitigen Gebdudemitte, als oberer
4 Verkehrsfldchen Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut (siehe
e schemaskizze). TP/ e

(H. Stenzel, 1. BUrgermeister) (Siegel)
StraBenverkehrsfléche, ffentlich. 1. Belange der Denkmalpflege

Auf Artfikel 8 Absatz 1 und Absatfz 2 Denkmalschutzgesetz zum Auffinden von Bodendenkmdlern wird hingewiesen.

5. AUSFERTIGUNG
612 Seitenstreifen, Mehrzweckstreifen (Parken, GrundstUcks- . . .. .
o zufahrten), offentlich. Schemaskizze ZMMMMQW Der Bebauungs- und Grinordnungsplan wird hiermit ausgefertigt
Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen und der angrenzenden landwirtschaft- Mitterfels, den __._ .
2. Grinfladchen lichen Betriebsstatten treten auch bei ordnungsgemdaBer AusfUhrung gelegentlich Staub-, Larm- und Geruchsemissionen
auf, die vom Bauwerber zu dulden sind.
9.1 Offentliche Gronflachen. € R Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des AusfUhrungsgesetzes zum BUrgerlichen Gesetzbuch (AGBG) erforder-
/ E § N lichen Grenzabstdnde zu Nachbargrundsticken sowie die nach Art. 48 AGBG erforderlichen Grenzabsténde zv land- (|
| 1 ;‘ E 1 wirtschaftlichen GrundstUcken einzuhalten. (H Stenzel, 1. Borgermeisfer) (S|ege|)
13.2  Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen E % OK Strasse OK Strasse E —— Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, auch beim Pflanzen von B&umen und Strduchern, ist eine Abstands- 4. BEKANNTMACHUNG
§ | Bezugshone Bezugshohe |~ || TS ——K zone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten. Ist dies nicht mdglich, sind auf Kosten des Verursachers im
_._—/—"_4' Einvernehmen mit dem Stromversorger geeignete SchutzmaBnahmen durchzufUhren. Auf das "Merkblatt Ober Baum- Der Markt Mitterfels hat den Bebauun 0 & Ubli
. . . . . . e — . gsplan- und Grinordnungsplan gemdB §10 Absatz 3 BauGB ortsiblich am 20.02.2019 bekannt
13:2.2 Zu pflanzender Laubbaum auf Gffentlichen Fiachen. Pro Planzeichen ist ein Laubbaum 2. T —Uiggande K standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fUr StraBen- i : ; :
Wuchsordnung der Liste 1 zu pflanzen und zu erhalten. Zuldssig sind auch Sorten der ge- L] L o ) gungsanagen’, nerausgeg ) g3gese gemacht. Der Bebauungs- und Grinordnungsplan tritt damit gem. § 10 Absatz 3 BauGB in Kraft.
rocrsercnng der e | 2 planzen u e .nd. posig e auch omen cor 9o i T und Verkehrswesen, wird hingewiesen. Auf jeden Fall ist vor Beginn von Erdarbeiten Planauskunft beim Stromversorger
STO € ; en. ]Q'e]: € asenraum geeignet sind. Mindesiplianzgrobe: Hochsta ’ einzuholen. Zur Versorgung des Gebietes sind Niederspannungsleitungen und Verteilerschrénke erforderlich. FUr die Mitterfels. den
ammumiang f2-14 cm. Unterbringung dieser Leitungen und Anlagen in den &ffentlichen FiGchen ist die Richtlinie fUr die Planung DIN 1998 zu ' T
130 70 of der Laubb ¢ brivaten El&ch Pro Pl ichen ist ein Laubb 5 beachten. Hingewiesen wird auf die UnfallverhUtungsvorschriften der Berufsgenossenschaft Elektro Textil Feinmechanik
3.2.3 @ V;J phonzgn er ;U . ;Jur]‘n C(ljU pr:;/o enT' o(': lfn. hr(f)éI on'zelc oeg |st ein Lau ﬂc1um . fUr elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefUhrten VDE-Bestimmungen.
uchsordnung der Liste 1 oder alternativ ein hochstGdmmiger Obstbaum zu pflanzen
und zu erhalten. MindestpflanzgréoBe: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm. 1.2.2 Bgrllzﬁ'grr?cnhgtung St frei wéihibar Bei der Bayermnwerk Netz GmbH durfen fir Kabelhausanschlisse nur marktibliche EinfOhrungssysteme, welche bis mind. | (|
1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Prifnachweise sind vorzulegen. (H. Stenzel, 1. Birgermeister) (Siegel)
iste 1 R4 ) (mi . . . R
Acer campestre - Feld-Ahorn Sorte "Elsrijk" 123 Dachformen / Dachneigung 4. Brandschutz
Acer platanoides - Spitz-Ahorn Sorten "Cleveland" / "Olmsted"” Zugelassen: Satteld&cher (SD) 15° - 28 °©, Walmdd&cher (WD) 15° - 25°. . . . . . . .
Alnus cordata B ltalienische Erle Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten. Die Zufahrten sind fUr Fahrzeuge bis
Corylus colurna _ Baum-Hasel 1.2.4 Dachgauben 16 to (Achslast 10 to) auszubauen und so anzulegen, dass sie ungehindert befahren werden kénnen. Hierzu wird auch
Prunus avium - Vogel-Kirsche Unter Beachtung einer max. Vorderansichtsfldche von 2,5 m? und eines Mindestabstandes zur befensterbaren auf die RK?_hﬂlm,e uber. Fiachen for ?“e FeuerwehrSTgnd .Febr.uor.201 7. AlIMBI 2008 S. ?06’ hingewiesen. Es muis |nsb§son-
Pyrus calleryana } Chinesische Birme Sorte "Chanticleer” Giebelwand von 3,0 m und untereinander von mind. 1,5 m zuléissig dere gewdhrleistet sein, dass Gebdude ganz oder in Teilen in einem Abstand von héchstens 50 m von den &ffentlichen
Quercus robur ) stiel Eiche Sorte "Koster" ' n ' Verkehrsfldchen erreichbar sind. Be Sackgassen muss ein Wendehammer nach DIN errichtet werden. Zur ungehinder-
Sorbus aucuparia ) Vogelbeere 1.2.5 Dacheindeckung: ten Benutzung ist ein Wendekreisdurchmesser von 18 m, fUr Feuerwehreinsdtze mit einer Drehleiter DL (K) 23-12 von
Sorbus aria ; Mehlbeere Sorten "Magnifica” / "Maijestica” Farbe in gedecktem rot bis rotbraun, dunkel- bis schwarzbraun oder anthrazit. Pfannen oder Ziegel, bei unter- 21 m erforderlich. Ggf. sind Verkehrsbeschrénkungen (Halteverbote) zu verfigen.
Tilia cordata - Winter-Linde Sorten "Greenspire" / "Rancho” / "Roelvo” geordneten Anbauten auch Metalldachdeckungen.
. . . . . L Zur Deckung des Loschwasserbedarfes ist eine Gesamtldschwassermenge von mind. 800 I/min fUr eine Dauer von
1.2.6  Solaranlagen oder Fotovoltaikanlagen sind an den Gebd&uden und auf D&chern zuldssig, soweit sie die selbe mehr als zwei Stunden bei einem FlieBdruck gréBer 1,5 bar nachzuweisen. Wenn die erforderliche Léschwassermenge
OOO ZL.J pflanzende S’rroucher.o.uf offentlichen Flochen..Enﬂcng der.SUdgrenze der Parzellen 4-6 ist l\.leégulnifwel"dlei Dachfladche aufweisen. Gebdudeunabhdngige, frei stehende Solar- oder Fotovoltaikanlagen nicht aus dem &ffentlichen Trinkwassermnetz entnommen werden kann und in einem Umkreis von 100 m keine unabhdn-
eine dl{rchgeherlwde. 3-reihige S’rrouchpflo.nZL.Jng mif Arten der L'Ste? anzulegen und zu erhal- sind nicht zU1assig. gige Léschwasserentnahmestelle (Hydrant) verfugbar, sind Loschwasserbehdlter (Baugenehmigungspflicht beachten)
Tten.(I;sO:sT c;LTJSEChILeBllchTouT.ochtgon?ss(gelm;\sghtes)dPZOnTQer?:]oTen?l ZU_ verv:j/end]eg. Pflanzab- 13 Garagen und Nebengebéude mit entsprechendem Volumen zu errichten. Der Nachweis einer ausreichenden Léschwasserversorgung ist in Abstim-
stand der Stréducher untereinander: m stand der Reihen untereinander: m . . - - : : cepn
- B ! s ! ’ . . ] . . . . . . . mung mit dem &rtlichen Wasserversorger zu fUhren und dem Landratsamt Straubing-Bogen in schriftlicher Form vorzule-
MindesfpflanzgroBe: Strauch, 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm. f'w;sck;ter]lorf?nﬂlcher \C/jerkehrsfloche und Garage ist auf der privaten Grundsticksfiache ein mindestens 5,0 m gen. Das Léschwasser soll mdglichst aus Oberflurhydranten mit zwei B-Abg&ngen nach DIN 3222 enthommen werden
Liste 2 Artenauswahl Straucher: Fl’(e;rjéllei ?O(; ri./\r:xl;r(:]rolnziilqéssige Wandhshe von Garagen: 3,00 m im Mittel kénnen. Es sind ausschlieBlich DVGW-zugelassene Hydranten nach Mdglichkeit am Fahrbahnrand auBerhalb des Ge-
. o A . . o . bdudetrimmerschattens zu installieren.
Carpinus betulus - Hainbuche Den unteren Bezugspunkt bildet die Oberkante der ErschlieBungsstraBe mittig der Garagenzufahrt. Den oberen .
Cornus sanguinea - Blut-Hartriegel Bezugspunkt bildet der Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut. 5. Telekommunikation U B E RS | C HTS P I_A N
Corylus avellana - Hasel
Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiBdorn 14 stellplétze In den ErschlieBungsstraBen sind geeignete und ausreichende Trassen fUr die Unterbringung der Telekommunikations- _ _ _ i _
Crataegus monogyna - Eingrifficher WeiBdom Anzahl der erforderlichen Stellplétze: anlagen vorzusehen. Bei der Einplanung neu zu pflanzender B&dume sind die einschldgigen Normen und Richtlinien SN L e - | % L. A
Euonymus europaeus - PfaffenhUtchen . . = . o . . . . . (z. B. DIN 1998, DIN 18920, Kommunale Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von B&dumen usw.) zu berick- \ ’ ‘ & \" A" | dy B 74 .
FUr die ersten beiden Wohnungen in Gebduden sind jeweils 2 StellplGtze nachzuweisen, fir weitere Wohnungen S . 5 3 % — \ A T Stei
Ligustrum vulgare - Gewdhnlicher Liguster - sichtigen. A" =" | m ' Ely B4 \\
jeweils 1 Stellplatz. | \ -
Lonicera xylosteum - Gewdhnliche Heckenkirsche - Sy, ““Talmihle
Prunus spinosa - Schlehe 4. Regenwassernutzung w"wi - Hochfel w b Ty Ry 7"
- i 15 Einfriedungen / Stitzmauern ) o ) o g gy LS \ e X r 3 e T Y
Rosa spec. . Wildrosen gen/ Es wird den Bauwerbern empfohlen, unverschmutztes Regenwasser in einer Zisterne zu sammeln und fur die Gartenbe- _‘g E h *‘i. =1 ! ) . ! Teufelf‘eiseﬁ_\
zcmEUCUS nigra - SRC?WC:Z‘I‘:‘V Hdolunder 1.5.1  Zuléssig sind zur GrundstUckseinfriedung entlang der 6ffentlichen Verkehrsfldchen transparent wirkende Metall- wdsserung oder Toilettenspilung zu verwenden. Werden Regenwassermnutzungsanlagen mit einer Einspeisung aus dem : ‘% SChOpg}.LN ’))urnweg 8/ » ¢ f_ﬁ
V‘?t’)“ ucusl rocf:emoso ) WO I?r osunh er oal und Holzz&une mit Gberwiegend senkrechten Elementen bis zu 1,20 m Hohe. An den Ubrigen Grenzen sind auch dffentlichen Trinkwassernetz ausgestattet ist die Anlage dem Tréiger der Wasserversorgung zu melden und die techni- R, wm P — M Itte rfe I S
V!burnum an Icmo G “h CT, |ier SC hnee boll MaschendrahtzGune bis 1,20 m Héhe oder Laubhecken zugelassen. schen Einrichtungen vor Inbetriebnahme abnehmen zulassen. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass eine W 7
iburnum opulus - ewdhnlicher Schneeba : /

direkte bauliche Verbindung des &ffentlichen Leitungsnetzes mit dem privaten Regenwassernetz nicht zul@ssig ist.
Eigenversorgungsanlagen sind vom Trager der Wasserversorgung genehmigen zu lassen. Auf Anfrag des Grundsticks-
eigentUmers kann eine Befreiung vom Benutzungszwang erteilt werden. Bei einer Nutzung von Regenwasser fir die

1.5.2 Mauern, Drahtschotterkdrbe (Gabionen), durchgehende Sockel und Streifenfundamente sind zur Grundstucks-

. . einfriedung unzul@ssig. Entlang der Grenze zur ErschlieBungsstraBe sind ausnahmsweise Streifenfundamente
J_S__S_O_DSILQ_G_ELQ.DZ&LCD_G_D zul@ssig, sofern sie das StraBenniveau bzw. Seitenstreifenniveau um nicht mehr als 10 cm Gberschreiten.

ToilettenspUlung ist darUber hinaus der Markt Mitterfels zu informieren. m — l e T Th,;,,f&_ \ f
15,13 = e —— Grenze des rGumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 1.5.3 StUtzmauern oder StUtzelemente zur Sicherung von Abtrags- und Auftragsbdschungen sind nur zul@ssig, wenn %! (L\x
deren sichtbare Hohe 1,5 m nicht Ubersteigt. AusfUhrung: frockenverlegtes Natursteinmauerwerk, begrinte 7. Hinweise der Wasserwirtschaft \
15.16 L0 MaBangaben Gabionen (Drahtschotterkdrbe) oder vollfldchig begrinte Stitzvorrichtung. i ‘)AV
FUr die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung » — \
.. . - NWFreiV - vom 01.01.2000, ge&ndert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von \
mewn gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberfldchengewdsser ' Herrgbargm
) ) ) i o . (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten. | L |
2.1 Seitenstreifen und Mehrzweckstreifen gem. planlicher Festsetzung 6.1.2 sowie private Stellplatze und Grund- . o ) o . ) ) | a) |
| | P I_A N I_l C H E H | N W E |S E stUckszufahrten sind mit einem wasserdurchléssigen Belag zu befestigen (z.B. Natursteinpflaster, breitfugiges We.rQen Dacher mit Zink-, Blei- Od_er Kup.)ferdec'kung mit einer G?somfflgche' von mehr O|5.50 m? errichtet, sind ggf. h / i ”ﬂ;
* Betonpflaster , Rasengittersteine oder Schotterbelag). ReinigungsmaBnahmen notwendig. Bei beschichteten Metallddchern ist mind. die Korrosionsschutzklasse Il nach ‘ ‘ Meru r_nuhiar
DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer: "lang"’) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine : | | ; ?
entsprechende Bestdtigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen. ) i\ ; f
3. Geldndemodellierungen Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fir anliegende Grundsticke \ ‘ [
. veré&ndert werden. | | ' ‘ /]
(Nachrichtliche Ubernahme der Digitalen Flurkarte Bayern, Stand 07/2018) 3 Abgrabungen und Auffullungen: . /,f

A . . . . . L .. . . . Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person organo- ' | | |
Die hbhenmd&Bige Angleichung des Bauplatzes an die ErschlieBungsstraBe ist zulé&ssig. AuffGllungen sind bis maxi- P 9 9 9 i l

leptisch rteil I . Bei offensichtlich 16 \ ht t h, Optik, etc.
1.1, Flurgrenze mal 1,50 m bezogen auf das Urgeldnde zuldssig. Samtliche AuffUllungen missen auf dem eigenen Grundstick .ep isch beurteilen zu Gsse.n ei offensichtlichen S orungen oder anderen Verdac smorrlen .en (Geruch, Opfik. efc.) . . f L] i
. L . ) ) ist das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu versténdigen.

beendet sein, soweit kein Enverstandnis des befroffenen Nachbarn zu Angleichung besteht. Grundwasser, Schichtwasser oder Quellwasser aus den privaten Grundsticksfldchen darf den &ffentlichen Entsorgungs-
1.2. Flurstlcksnummer Abgrabungen sind bis maximal 1,75 m bezogen auf das Urgeldéinde und bis maximal 50 cm zum Nachbargrund- cinrichtun er’1 micht zueleitet werden P gung

stUck zul&ssig. In den Bauplanunterlagen sind in den Ansichten und Schnitten die Urgeldndehdhen anzugeben 9 g
13. Gebiudebestand und die geplanten Geldndeverdnderungen (z.B. Auffillung) sowie der Anschluss an die ErschliessungsstraBe &Abmssst&nisgngung oo

B doraustelon. BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass die Rickstauebene die StraBenoberkante ist und sich die Haus-

besitzer eigenverantwortlich gegen Rickstau zu sichern haben WA ”B L U M E NTA L_S U D”
o s

Bei der Installation von Luftwdrmepumpen wird den Bauwerbern empfohlen, diese zur Vermeidung nachteiliger
Larmemissionen mdglichst innerhalb des Gebdudes zu installieren oder bei einer Aufstellung im AuBenbereich diese

M -l R -| OOO abseitig von Schlafrdumen, Terrassen oder Aufenthaltsrdumen von Nachbargrundsticken zu positionieren.
. Es sollten mdglichst Iarmarme Gerdte verwendet werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die Anforderungen

Karte 1: Bebauungsplan

der TA L&rm an die Immissionsrichtwerte (55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts) einzuhalten sind.
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Auf die ordnungsgemdBe Verwertung des im Zuge der BaumaBnahme anfallenden und vor Ort nicht wieder zu
verwendenden Aushubs ist zu achten. Generell sind bei der Herstellung bzw. beim Auf- und Einbringen von
Materialien in eine durchwurzelbare Bodenschicht die materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts,

§ 12 BBodSchV, einzuhalten.

Insbesondere hat der Aushub dabei zum Unterboden am Einbauort eine identische Beschaffenheit in Bezug auf die
Schadstoffgehalte und die physikalischen Eigenschaften nachzuweisen. Ferner ist eine nachhaltige Sicherung der

o
o L ; 5 J £53 Bodenfunktion zu gewd&hrleisten. Sollten im Zuge von BaumaBnahmen Abfdlle oder Altlastenverdachtsfldchen zu
Q' — s ‘ e Tage treten, ist das Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt zu informieren.
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Es wird empfohlen, beim Unterbau von StraBen, Wegen und Stellpldtzen aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-

i L Granulat anstelle von Kies oder Schotter zu verwenden.
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J2508 : 12. Regenerative Energien
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40 [ So 1528 \7'\,'?0".}?’(‘ » ! e : L \ v ! Es wird empfohlen, zur Energieversorgung der Gebdude regenerative Energietrdger (z. B. Photovoltaikanlagen zur
¥ A P - | ; WD 15%25" | taiseits N - Eigenstromerzeugung, thermische Solaranlagen, Kraft-Warme-Kopplung) einzusetzen und auf fossile Energietrager
‘-’fi‘ fore B0 : - § % Ji N - ‘ | \ \1\ J ; / zu verzichten.
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