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Festsetzung durch Planzeichen

St

PD
SD

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

ABGRENZUNG DES MARES UNTERSCHIEDLICHERER NUTZUNG INNERHALB DES
BAUGEBIETS (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

BAUGRENZE
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §22 BauNVO

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

Schematische Stellplatzeinteilung

Stellplatze

MISCHGEBIET
gemald § 6 Abs. 2 BauNVO

Geschossflachenzahl

Grundflachenzahl

Anzahl der Volgeschosse als Hochstmal

Max. Gebaudehdhe (Sattledach) =10,00 m

Max. Traufhéhe (Sattledach) = 6,50m
Max. Gebaudehdhe (Pultdach) = 9,20m
Max. Traufhéhe (Pultdach) = 6,00m

Offene Bauweise
Flachdach

Pultdach
Satteldach

SONDERGEBIET NAHVERSORGUNG
gemald § 11 Abs. 2 BauNVO

Geschossflachenzahl
Grundflachenzahl

Anzahl der Volgeschosse als Hochstmal

Hohenangaben von +0.00 = FFB Bestand
Max. Gebaudehdhe (Sattledach) =7,20 m

Max. Traufhéhe (Sattledach) =6,40 m
Max. Gebaudehdhe (Pultdach) =8,70 m

Max. Traufhéhe (Pultdach) =520m
Max. Gebaudehdhe (Flachdach) =5,50 m
Max. Gebaudehdhe (Schmetterlingsdach)= 7,20 m

Max. Traufhéhe (Schmetterlingsdach)= 6,20 m

Geschlossene Bauweise
Flachdach

Pultdach
Satteldach

Schmetterlingsdach
Vordach

Ein- u. Ausfahrt

Sichtdreiecke

Strallenbegrenzungslinie

Griunflache

Baum zu pflanzen 1. u. 2. Ordnung
(als Standortvorschlag )

Strauch zu pflanzen
(als Standortvorschlag)

Baum Bestand
(zu erhalten)

Strauch Bestand
(zu erhalten)

Strauch zu entfernen

(SW) Schmutzwasserleitung

(RW) Regenwasserleitung

Stromleitung / SW / RW mit Angabe der Schutzzone
Fahrbahnrand

Anbauverbotszone
15 m Abstand zu asphaltierter Staatsstralie

Hinweise durch Planzeichen

9 Bestehendes Gebaude mit Hausnummer

Flursticksgrenze mit Grenzstein

1290/36 Flurstlicksnummer
— Gebaude Bestand
] Erweiterung
Rampe
Trafo
ffffff Mdgliche Erweiterungszone fir Trafo
Nutzungsschablone

Art der Baulichen Nutzung

(Sondergebiet Einkau) SON -« MaR der bauliche:n Nutzung
MaR der baulichen Nutzung - 0,9 (Geschossflachenzahl)
(Grundflachenzahl) Bauweise
Anzahl Volgeschosse FD/SD/PD Dachform

ScD/VD - der Bauhauptkdrper

Nutzungsschablone

Art der Baulichen Nutzung
(Sondergebiet Einkauf) MiI

-
MaR der baulichen Nutzung 04 |0

(Grundflachenzahl) I o Bauweise

MaR der baulichen Nutzung
(Geschossflachenzahl)

vy

A A

Anzahl Volgeschosse Dachform

der Bauhauptkdrper

FD/SD/PD

Festsetzungen durch Text Grunordnung

Zu verwendende Gehdlze It. Festsetzung Textteil und Planteil Griinordnung

Gehdlze 1. Ordnung

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche

Tila cordata Winter-Linde

Pflanzmindestqualitat:
Solitarbaume als Hochstamm, 4 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang (STU) 16-18 cm

Gehdlze 2. Ordnung

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche

Pflanzmindestqualitat:
Hochstamm oder Stammbusch, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang (STU) 10-12 cm

Straucher mit Herkunftsnachweis

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf
Ligustrum vulgare Gem. Liguster
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Schwarzer Holunder
Gewohnl. Schneeball

Pflanzmindestqualitat:
Verpflanzte Staucher 4-5 Triebe, 60-100

Pflanzliste Nr. 4: Solitar-Kletterpflanzen

Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde
Campsis radicans Klettertrompete
Clematis i.S. Waldrebe
Hedera helix Efeu

Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie
Lonicera i.S. Geilblatt
Parthenocissus i.S. Wilder Wein
Polygonum aubertii Knoterich

Pflanzmindestqualitat:
Solitar, 3 x verpflanzt, im Container, Hohe 60-100 cm

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Mitterfels hat am 25.07.2019 beschlossen,
die Aufstellung des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungsplan mit integrierter
Grunordnungsplanung "Mischgebiet und Sondergebiet Nahversorgung an der
Aschaer Stral3e" durchzufuhren.

Markt Mitterfels

Markt Mitterfels, den .........ccccevrvennnnnneee.

1. Burgermeister

Der Entwurf des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungsplan mit integrierter
Grunordnungsplanung "Mischgebiet und Sondergebiet Nahversorgung an der
Aschaer Stral’e" i. d. F. vom 25.07.2019 wurde mit Begrindung gem. §3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 23.09.2019 bis 23.10.2019 o6ffentlich ausgelegt. Ort und
Dauer der offentlichen Auslegung wurde ortsublich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde
mit Schreiben vom 18.09.2019 durchgefuhrt.

Markt Mitterfels

Markt Mitterfels, den ........cccccccevrreeee.

1. Blurgermeister

Der Uberarbeitete Entwurf des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungsplan mit
integrierter Griinordnungsplanung "Mischgebiet und Sondergebiet Nahversorgung
an der Aschaer Stral3e" i. d. F. vom 21.11.2019 wurde mit Begrindung gem. §3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.12.2019 bis 30.01.2020 6ffentlich ausgelegt. Ort
und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde ortsublich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde

mit Schreiben vom .................. durchgefuhrt.

Markt Mitterfels

1. Burgermeister

Markt Mitterfels, den ..........ccceeuveiirnnenee.

Der Satzungsbeschluss zum Deckblatt Nr.1 des Bebauungsplans mit integrierter
Grunordnungsplanung "Mischgebiet und Sondergebiet Nahversorgung an der
Aschaer Stral’e" wurde am .............ovvvvvveennnnnnnn. gemald §10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsublich bekannt gemacht. Das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan
mit integrierter Grunordnungsplanung "Mischgebiet und Sondergebiet
Nahversorgung an der Aschaer Stral3e" ist damit in Kraft getreten.

Markt Mitterfels

Markt Mitterfels, den ......ccooveeivreniirennnnne.

1. Blurgermeister

MARKT MITTERFELS

Regierungsbezirk: Niederbayern
Landkreis: Straubing-Bogen

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG
Deckblatt Nr. 1

"MISCHGEBIET MIT ANDERUNG TEILFLACHE (Ml I)
ZUM SONDERGEBIET NAHVERSORGUNG AN DER
ASCHAER STRASSE"

im Bereich der Flurnummern 381, 379, 379/1, 379/2, 383/3
mit Anderung auf den Flurnr. 384 und 386,
Gemarkung Mitterfels

Verfahrenstrager: Markt Mitterfels

Burgstralie 1

94360 Mitterfels

Tel: (09961) 9400 - 0
Fax: (09961) 940 - 20
Mail: vg@mitterfels.de

Planung: Zissler Architektur GmbH
Ebenpaint 9
93170 Bernhardswald
Tel: 09407/90700
Fax: 09407/3529
Mail: info@zissler-architektur.com

Er]_twurf Bernhardswald, den 25.07.2019
1.Anderung Bernhardswald, den 21.11.2019




